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浙江省 2011 年 4 月高等教育自学考试

房地产财务管理试题

课程代码：05831

答题时可能使用的终值、现值系数

i，n 复利终值系数 复利现值系数 年金终值系数 年金现值系数

9%，5 年 1.5386 0.6499 5.9847 3.8897

10%，3 年 1.3310 0.7513 3.3100 2.4869

一、单项选择题(本大题共 10 小题，每小题 2 分，共 20 分)

在每小题列出的四个备选项中只有一个是符合题目要求的，请将其代码填写在题后的括号内。错选、多选或未

选均无分。

1.按我国财务制度和税务制度的规定，企业发生的年度亏损，可以由以后年度的税前利润弥补；但用税前利润弥补

亏损的连续期限最多不得超过____________；税前利润未能弥补的亏损，只能由企业的税后利润弥补。(      )

A.2 年 B.3 年

C.5 年 D.10 年

2.按规定，法定盈余公积金转增资本后，企业剩余的法定盈余公积金一般不得少于注册资本的(      )

A.10% B.20%

C.25% D.50%

3.房地产企业财务管理中资产管理的目标主要是(      )

A.提高销售率 B.保证资产安全同时充分使用资产

C.努力增加收入 D.处理好累积和消费的关系

4.某人从第一年开始的五年内，每年年末存一笔相等金额的款项，期望五年后一次获得本利和 50000 元，按 9%的年

复利率计算，每年年末必须存入约____________元（精确到元）。(      )

 上市公司　实力雄厚　品牌保证　　　　　　　　　　　　　　　 权威师资阵容　强大教学团队

 历次学员极高考试通过率　辅导效果有保证　　　　　　　　　　 辅导紧跟命题　考点一网打尽

 辅导名师亲自编写习题与模拟试题 直击考试精髓　 　　　　　　 专家 24小时在线答疑　疑难问题迎刃而解

 资讯、辅导、资料、答疑 全程一站式服务　　　　　 　　　　　 随报随学 反复听课 足不出户尽享优质服务

开设班次：（请点击相应班次查看班次介绍）

基础班 串讲班 精品班 套餐班 实验班 习题班 高等数学预备班 英语零起点班

网校推荐课程：

思想道德修养与法律基础 马克思主义基本原理概论 大学语文 中国近现代史纲要

经济法概论（财经类） 英语（一） 英语（二） 线性代数（经管类）

高等数学（工专） 高等数学（一） 线性代数 政治经济学（财经类）

概率论与数理统计（经管类） 计算机应用基础 毛泽东思想、邓小平理论和“三个代表”重要思想概论

更多辅导专业及课程>>　       　课程试听>>　       　我要报名>>
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A.8355 B.10000

C.12854 D.32495

5.房地产开发企业的成本费用按经济用途分类，可以分为(      )

A.变动耗费和固定耗费 B.可控耗费和不可控耗费

C.直接耗费和间接耗费 D.开发产品成本和期间费用

6.资金成本包括用资费用和筹资费用。下列属于用资费用的是(      )

A.股票发行费用 B.向股东支付的股利

C.债券的印数费 D.借款时支付给金融机构的手续费

7.公司推行现金折扣政策最主要目的是(      )

A.吸引客户，扩大赊销 B.鼓励客户尽早付款

C.增加收益 D.考验客户的信用状况

8.当两个投资项目的期望收益不相等时，衡量风险大小最恰当的统计指标是(      )

A.标准差 B.方差

C.风险收益系数 D.标准离差率

9.若某房地产开发企业本期所有的利息费用均计入财务利息核算，其已获利息倍数指标值等于 2，这说明该企业

(      )

A.利润总额等于债务利息 B.净利润等于债务利息

C.利润总额等于债务利息的两倍 D.处于盈亏平衡状态

10.某公司今年的销售额将达 1500 万元，变动成本率为 75%，信用期限为 30 天，设该公司最低的资金报酬率为 12%。

如果所有客户均在信用期的最后一天付款，则该公司本年度应收账款占用资金的机会成本为____________万元。

(      )

A.11.25 B.93.75

C.135.00 D.180.00

二、多项选择题(本大题共 10 小题，每小题 2 分，共 20 分)

在每小题列出的五个备选项中至少有两个是符合题目要求的，请将其代码填写在题后的括号内。错选、多选、

少选或未选均无分。

1.房地产开发企业财务管理的外部环境主要包括(         )

A.经济环境 B.法律环境

C.市场环境 D.金融环境

E.内部环境

2.资金时间价值是资金所有者放弃其他投资或现期消费应得到的必要补偿，它并不包括

(         )

A.风险补偿因素 B.时间因素

C.通货膨胀补偿因素 D.市场利息率
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E.资金运动因素

3.下列项目中，属于房地产开发企业固定资产的有(         )

A.单独购进的土地使用权

B.开发完工准备出售的商品房

C.施工现场使用的施工机械设备

D.采购部门使用的运输设备

E.购进的用于建造房屋的建筑材料

4.按照股利增长模型法计算普通股资金成本，直接影响普通股资金成本的因素有(         )

A.普通股股利水平 B.公司的盈利水平

C.股票市价 D.股利增长率

E.投资者持有股票的时间长短

5.下列项目属于房地产开发企业管理费用内容的有(         )

A.业务招待费 B.劳动保险费

C.广告宣传费 D.咨询费

E.车船使用税

6.利润是指企业在一个会计期间的收入减去相关成本费用后的差额，房地产企业利润总额的组成部分包括(         )

A.营业利润 B.所得税

C.投资净收益 D.营业外收支净额

E.盈余公积

7.在其他条件不变的前提下，企业将产品按照低于成本的价格出售，并取得货款，这项业务发生会引起企业(         )

A.速动比率上升 B.速动比率下降

C.流动比率上升 D.流动比率下降

E.流动比率不变

8.企业利用商业信用筹集短期资金的形式很多，下列属于商业信用筹资形式的有(         )

A.出售商品，货款未收，形成应收账款

B.票据贴现

C.赊购商品，货款未付，形成应付账款

D.预收货款

E.向供应商预付货款

9.企业所确定的目标利润一般具有____________特点。(         )

A.可行性 B.科学性

C.独立性 D.激励性

E.统一性

10.房地产开发企业成本费用管理的主要内容包括(         )
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A.成本费用预算 B.成本费用计划

C.成本费用控制 D.成本费用核算

E.成本费用分析

三、判断题（本大题共 10 小题，每小题 1 分，共 10 分）

判断下列各题，正确的在题后括号内打“√”，错的打“×”。

1.企业的信用标准严格，给予客户的信用期限很短，使得应收账款的周转速度很快，将有利于增加企业的利润。(      )

2.使用概率和统计方法衡量风险收益率时，投资的总收益率等于无风险收益率加上风险收益率；而风险收益率又等

于风险报酬系数与标准离差率的乘积。(      )

3.房地产企业的所得税是根据会计账面利润总额与税率的乘积计算的。(      )

4.成本费用计划是建立企业内部成本费用管理责任制的基础。(      )

5.某人一年后存入银行 500 元，以后每过一年存入 500 元，至无限期，按照 10%的年利率复利计算，相当于现在一

次存入 5000 元。(      )

6.由于物业管理企业是一个以盈利为主的企业，其物业管理费的收取标准完全由物业管理企业自主确定。(      )

7.“5C”系统中的“能力”是指顾客的偿债能力；“资本”是指顾客的财务实力和财务状况。(      )

8.银行借款筹资具有融资速度快、资金成本低、财务风险小等优点。(      )

9.房地产开发企业按照其成本费用是否可控，可以将其分为变动耗费和固定耗费。(      )

10.最佳资金结构是指企业所筹资金的综合资金成本最低，同时企业价值最大的资金结构。(      )

四、填空题(本大题共 5 小题，每小题 2 分，共 10 分)

请在每小题的空格中填上正确答案。错填、不填均无分。

1.企业筹资的动机主要有新建筹资动机、____________ 、____________和混合筹资动机等。

2.风险按照形成的原因分类，可以分为____________风险、____________风险、经营风险和财务风险等四种。

3.固定资产折旧方法主要有平均年限法、工作量法、____________和____________等。

4.房地产企业的成本费用控制中的事后控制的主要内容包括企业总成本费用分析、____________和____________。

5.权益报酬率是杜邦分析法的核心指标，该指标是____________、全部资产周转率和____________三项财务指标的

乘积。

五、简答题(本大题共 2 小题，每小题 8 分，共 16 分)

1.利润最大化作为财务管理的目标有哪些缺陷？

2.物业管理企业资金筹集的方式主要有哪些？

六、计算分析题（本大题共 3 小题，每小题 8 分，共 24 分）

1.某房地产开发企业 2005 年 12 月 31 日简化资产负债表如下（单位：万元）：

资   产 期末数 权   益 期末数

货币资金

应收账款净额

150

190

应付账款

应交税金

170

80
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存货

固定资产净值

无形资产

200

180

30

长期负债

实收资本

未分配利润

200

250

50

合   计 750 合   计 750

该企业当年的销售收入为 540 万元，销售成本为 444 万元，2004 年末该企业的资产总额为 600 万元，其中存货

170 万元。

要求：根据题目所给数据（计算结果精确到 0.01）

(1)计算该企业 2005 年年末的流动比率和权益乘数。

(2)计算 2005 年该企业的总资产周转率（次数）和存货周转率（次数）。

2.某房地产企业准备购进一批建筑材料，该材料以 1000kg 为基本订货单位，材料单位买价为 30 元/kg，设每次订货

的成本为 1200 元，每年需用量为 36000kg，每 kg 材料的年储备成本为买价的 8%（即 2.4 元）。

要求：根据以上资料计算并回答

(1)计算该建筑材料的经济订货量；按照该经济订货量，一年的材料需要量应当分几次采购？

(2)在该经济订货量下，计算该建筑材料全年的储存成本、订货成本和采购成本的总和。

3.XYZ 房地产开发企业某投资项目需要现在投资 2500 万元，当年便可开始经营，预计寿命期为 6 年，估计前 3 年每

年可产生的现金流入量均为 600 万元，后 3 年可产生的现金流入量均为 500 万元。如果决策要求的投资报酬率为

10%。

请你分别计算该投资项目的净现值和现值指数，并指出该投资项目是否可行？


